Zur Haftung des Bautrdgers
bei Verzugsschéaden

Die termingerechte Herstellung
des Bauwerks gehort zu den ele-
mentaren Pflichten des Bau-tragers.
Falls es zu einer Bauzeitverzoge-
rung kommt, steht dem Erwerber
grundsatzlich ein Schadensersatz-
anspruch gegen den Bautréger zu.
Oftmals ist allerdings in notariel-
len Bau-vertrégen die Haftung fir
Verzugsschaden auf Vorsatz und
grobe Fahrldssigkeit beschrankt.
Das bedeutet, der Bautréger haftet
in diesen Fallen nicht fir einfache
Fahrlassigkeit. Die  Geltendma-
chung eines Schadensersatzan-

spruches wird erheblich erschwert.
Ist eine solche Klausel im Bauver-
trag méglich?

Nach Ansicht des Oberlandes-

gerichts Minchen (Urteil vom
1 5INZOIT Az 13 1 57 1)
jedenfalls nicht in einer solchen
Form, dass die Haftung per All-
gemeiner  Geschaftsbedingung
ausgeschlossen wird. Die Haftung
fir die Erfillung wesentlicher Ver-
tragspflichten darf nicht formular-
maBig ausgeschlossen werden.
‘Anders, so das Gericht, sei der
Fall méglicherweise zu.beurteilen,
wenn die Haftung nicht in einer
Allgemeinen Geschaftsbedingung,
sonderlich durch Individualverein-

barung, ausgeschlossen wird. Dies
ist jedoch im Einzelfall zu prifen.
Viele Regelungen im Bautrdgerver-
trag sind problematisch. Es emp-
fiehlt sich, und zwar vor Abschluss
des Bautrdgervertrages, die Bera-
tung durch einen Fachmann.
Rechtsanwalt Falk Ostmann,
Fachanwalt fir Bau- und Archi-
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